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PROCESSO LICITATORIO N° 005/2022
DISPENSA DE LICITACAO N° 005/2022
CONTRATO N° 004/2022

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
OROBO, E O SR. COSME BARBOSA ALVES

Aos 07 (sete) dias do més de janeiro de 2022 (dois mil e vinte e dois), o
MUNICIPIO DE OROBO. pessoa juridica de direito publico, estobelecida na Av.
Estacio Coimbra, 19 - Centro - Orobd - PE, inscrita no CNPJ sob o n®
10.294.254/0001-13, neste ato devidamente representado por seu Prefeito. o Sr.
SEVERINO LUIZ PEREIRA DE ABREU, brasileiro, casado, residente e domiciliado ra
Rua Claudio Aguiar, n*18, Bairro Bela vista — Orob&/PE, CEP: 55745-000, portador
do RG n° 3.832.952 5DS/PE. CPF N° 687.445.954-68 doravante denominado|a)
LOCATARIO(A), e o Sr. Cosme Barbosa Alves, brasileiro, casado, portador do CPF
n® 025.550.884-07, residente e domiciliodo Sitio Tanques, zona rural - Orobd/PE,
tendo em vista o que consta no Processo Licitatéric n® 005/2022 — Dispensa N°
005/2022 e em observancia as disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991 e da Lei n® 8.664, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente
Termo de Confrato, mediante as clausulas e condicdes a sequir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Terma de Contrato tem como objeto arendamento de imével rural situado no
Sitio Tanques, Orobd/PE, conforme escritura publica transcrita no Registro Geral de
Imaveis do Municipio de Orobd sob o r? 3.945, livra 1°, fis 147, limitade a uma darea
de rural de propriedade do ARRENDATARIO, onde se se encontra instalade um
pogo artesiano, destinado ao armazenamento e abastecimento de agua para
124 familias naguela comunidade,

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso
X, da Lei n® 8.666, de 1993, o qual autorza a dispensa de licitacdo para o
"locagdo de imovel destinado ao atendimento dos finalidades precipuas da
Administragdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagao condicionem a
sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundoe avaliogao prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. 0 LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Enfregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
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desting, e em estrita observancia das especificacoes de sua proposta;
3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
3.1.3. Manter, durante a locagae, a forma & o destino do imovel;

3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores @ locacdo;

3.1.5. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imovel,
quando do realizagdo da vistoria;

3.1.6. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas os condictes de
habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo;

3.1.7. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na fitularidade do imdvel,
inclusive com a apresentagdo da documentacdo comespondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4,1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e o0s encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a gue se desfing, devendo conserva-lo como
se sey fosse;

4.1.3. Realizar vistorio do imovel, antes da entrega daos chaves, para fins de
verficagdo minuciosa de estado do imoével, fozendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme documento de descrig@o minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salve os desgastes e deterioragoes decorentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR gualguer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4,1.6. Consentir com a redlizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOCR,
sendo assegurodo G LOCATARIA o direifo ao abatimento proporcional do
aluguel, case os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 24 da Lei
n® 8.245, de 1991,

4.1.7. Redlizar o imediato reparc dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagoes, provocodos por seus agentes, funcionarios ou visitantes auterizados:

4.1.8. Entregar imediotamente co LOCADOR os documentos de cobranca de
fibutos. cujo pagamente ndo seja de seu encargo, bem como gualguer

infimagdo, multa ou exigéncia de auteridade publica, acinda que direcionada
ao LOCATARIO:;

4.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elefrica, gas (se

houver), agua e esgoto;
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4.1.10. Permitir a vistorio do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admifir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n
8.245, de 1991,

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias infroduzidas pelo LOCATARIO, ainda gue néo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis. desde que autorizados, serco
indeniztvels e permitem o exercicic do direito de retengdo. de acordo com o
artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Caodigo Civil,

5.1.1.0 LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptagdes indispensdaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2, Em qualquer caso, todas as benfeiforias desmontaveis, poderdo ser refiradas
pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessornos.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
O valor do aluguel mensal & de R$ 1.100,00 (um mil e cem reais).

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 10 do més
subsequente ao vencido.

7.2.C pagamento somente serd efetuado apds o "atesto”, pelo servidor
competente.

7.3.© paogamentc serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito,
mediante depdsito em conta-corente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pele LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagaoe vigente.

7.4. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.5. 0 LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa gue venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste
Termo de Confroto.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O proze de vigéncia do confrato sera de 12 (doze) meses com inicio na
data de 07 de jaoneiro de 2022 e enceramento em 07 de janeiro de 2023, nos
termos do arfigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragao, ser prorrogado por periodos suCessivos.
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8.1.1. A prorrogacao de contrato deverd ser promovida mediante celebragcao
de termo aditivo.

8.1.2. Caso ndo tenha interesse na prorogacdo, O LOCADOR deverd enviar
comunicacdo escrita @ LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias da data do témino da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das
sangoes cabiveis por descumprimento de dever confratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualguer hipétese de alienagde do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. S5eré admitido o reqjuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo
de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice
Geral de Pregos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, desde que seja cbservado o interregno
minimo de 1 (um} ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reqjuste, ou da data do ultimo regjuste, para os subsequentes.

10.2. © regjuste, decomente de solicitacGo do LOCADOR, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo parc o fim de
prorogacdo de vigéncia ou alteracao contratual.

10.3. 5e a variacGo do indexador adotado implicar em reagjuste desproporcional
oo prego medic de mercado parg a presente locagdo, o LOCADOR aceito
negociar a adogdo de prego compativel oo mercado de locagdo no municipio
em gque se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente confratagdo comerdo & conta de
recurscs especificos consignados no Crcamente Municipal — LOA 2022 no
dotagao abaixo discriminada:

02.100 - Secretaria de Agricultura
20 122 1012 2050 - Manutengao das Atividades da Secretaria de Agricultura
3.3.90.36.00 - Qutros Servicos de terceiros pessoa fisica,

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagGo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira dinmir as duvidas gue surgirem
no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro propric fodas as ocomréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia, mé . bem como o nome

/
~
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dos pessoas eventualmente envalvidas, determinande o que for necessario a
regularizagGo das faltas ou defeitos observados e encaminhando 0s

apontamentos @ autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias gue ultrapassarem o competéncia do fiscal do
confrato deverdo ser solicitadas O seus superiores em lempo hakil, para a
adocao das medidas convenientes.

12.1.3.0 LOCADOR poderd indicar um representante para represenia-lo na
execucdo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteracoes contratuais reger-se-Go pela disciplina do arfigo 65 da Lei
n° 8.666, de 1993,

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo lotal ou parcial do contrato. ou o descumprimento de
qualguer dos deveres elencados neste Instrumento, sujeitard o LOCADOR,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil & criminal, s
penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;

b. nulta;

c. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com © Municipio de Orobo,
pelo prazo de ate dois anos;

d. Declaracao de inidoneidade para licitar ou confratar com o Administracdo
PUblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que
seja promovida a reabilitagcao perante a propria autoridade gue aplicou @
penclidade, gue sera concedida sempre gque O LOCADOR ressarcir ©
LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.1.1. A pendlidade de mulic pode ser aplicada cumulativamente com as
dermais sangoes.

14.2. Também ficam sujeitas &s penalidodes de suspensao de licitar e
impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima,
as empresas que, em razdao do presente confrato;

14.2.1. Tenham sofrido condenagodes definifivas por praficarem, por meio dolosos.
fraude fiscal no recolnimento de tributos;

14.2.2. Demonstrem n@o possuir idoneidade para confratar com O LOCATARIO
em virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicag@o de qualguer das penalidades previstas realizar-se-@ em
processo adminisirativo aue assegurara itorio & a ampla defesa

e~
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observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8466, de 1993, e
subsidianamente na Lei n® 9.784, de 1999.

144, A autoridade competente, na aplicacGo das sangdes, levard em
consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o corater educaiivo da
pena, bem como o dano causado & LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade,

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados o LOCATARIO serde deduzidos
dos valores a serem pagos. ou recolhides em favor do Municipio. ou ainda,
quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados
judicialmente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualauer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de gqualguer clausula contratual
ou obrigac@o imposta @ LOCADOCR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades
cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clousulas e obrigagdes contfratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas ©
LOCATARIO, bem come a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motive para a rescisGo do contrate a ocoréncia das
hipoteses enumeradas no art. 78 da Lei n” 8.666. de 1993, com excecdo das
previstas nos incisos VI, IX e X, gque sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia,

15.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de gue tratam os incisos XIl e XVIl do art. 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa DO LOCADOR, o LOCATARIO a
ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver soffido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidomente justificadas, nos
termas do inciso Xl do artigo 78 da Lei n® 8.646, de 1993, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do termino do seu prazo de
vigéncia, ficarag dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
nofifique O LOCADOR, por escrito. com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.3. Nos casos em gue reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc.,
O LOCATARIO poderd considerar o confrato rescindido imediatomente, ficando
dispensada de qualguer prévia nofificacdo, ou multa, desde que, nesta
hipotese, nao tenha concomdo para a situagdo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio medionte nofificagdo escrita,
entregue diretamente o LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

15.5. Os casos da rescisGo contratual serGo formamente motivados nos autos.
assegurado o confradiforic 8 o ampla defesa, e precedidos de autorizacdo
escrita e fundamentada da autoridade competen

'l.I ;”
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15.6. O termo de rescisd@o deverd indicar, conforme o caso:

15.6.1. Balango dos eventos contratuais j[a cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacdo dos pagamentics ja efetuados e ainda devidos:

15.6.3. Indenizacdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposicoes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei B.646, de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulomentos e normas
administrativas federais,. que fazem parte integrante deste conirato,
independentemente de suas ranscricées.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Orobd, com exclusdo de qualquer cutro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes oriundas do presente
contrato.

E assim. por estarem de acordo. ajustados e contratados, apds lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente confrato em 02 (duas) vias, de
iqual teor e forma. para um so efeito. na presenga de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

QOrobd. 07 de janeiro de 2022.

Severino Luiz Pereira de Abreu
LOCATARIO

i L = 2 -

Cosme Barbosa Alves
LOCADOR

TESTEMUNHAS
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