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PROCESSO N° 003/2022
DISPENSA N® 003/2022
CONTRATO N° 004,/2022

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE OROBO, E O SR. ADEMILSON
FAUSTINO XAVIER

Aos 07 (sete) dias do meés de janeiro de 2022 [dois mil e vinte e dois), o MUNICIPIO
DE OROBO, pessoa juridica de direito publico, estabelecida na Av. Estdcio
Coimbra, 19 - Centro - Orobé — PE, inscrita no CNPJ sob o n® 10.294.254/0001-13,
neste ato devidamente representado por seu Prefeito, o Sr. SEVERINO LUIZ PEREIRA
DE ABREU, brasileiro, casado, residente e domiciliado na Rua Claudio Aguiar, n°18,
Bairro Bela vista — Orobo/PE, CEP: 55745-000, portador do RG n®. 3.832.952 SDS/PE,
CPF N° 687.445954-68 doravante denominado(a) LOCATARIO(A], e o Sr.
ADEMILSON FAUSTINO XAVIER, brasileiro, maior, capaz, inscritc no CPF sob o n?
891.390.624-49, residente e domiciliado na Rua Manoel Silvestre da Mata Ribeiro, n°
08 Apt® 01 centro - Crobd/PE, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista o
que consta no Processo Licitatdrio n® 003/2022 - Dispensa n°® 003/2022 e em
observancia as disposicdes da Lel n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°
B.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato.
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Centrato tem como objeto a locacdo de imével localizado @ Rug
Manoel Silvestre de Malta Ribeiro, n° 08 - Centro - Orobé/PE objeto da matricula n®
1668, Pasta 003, Ficha 014, do livro n® 2 do Registro Geral de Iméveis da Comarca,
para abrigar as instalacoes do Departamento de Cultura.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICTACAO

O presente Termo de Conlrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X
da Lei n® 8.666. de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitag@o para a “locacao
de imovel destinade ac atendimento das finalidades precipuas da Administragao,
cujas necessidades de instalagcdo e localizacdo condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado. segundo avaliagao
previa".

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1, O LOCADOR cbriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicoes de uso para os fins a que se desting,
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e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifice do imovel:
3.1.3. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel:

3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

3.1.5. Auxilior o LOCATARIO na descric@o minuciosa do estado do imével, quando da
realizacao da vistoria;

3.1.6. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacéo e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo:

3.1.7. Informar @ LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével inclusive
com a apresentagdo do documentagdo comespondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4,1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pugar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natfureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

4.1.3.Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imavel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.14.Restituir o imovel, finda o locacdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricGo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioragoes decomentes do uso normal:

4.1.5. Comunicar oo LOCADOR qualquer dano ou defeito cujo reparacdo a este.
incumba, bem como os eventuais turbacdes de ferceiros:

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991

4.1.7.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados:

4.1.8. Enfregar imediatomente aco LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos, cujo pogamento ndo seja de seu encargo. bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade pUblica, ainda gue direcionada ao LOCATARIO:

4.1.9. Pagar as despesas de felefone e de consumo de energio eléfrica, gas (se
houver), agua e esgoto;

4.1.10. Permitir @ vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios,
mediante prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991
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5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1. As benfeitorias necessaras introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autonzadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo. de acordo com o artige
35 da Lein® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

51.1.0 LOCATARIO fica desde ja autorizada a fozer, no imével locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

O
v
C

5.2 Em quaolguer caso, lodas as benfeitorias desmontaveis, poderao ser retirodas
pela LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
O valor do aluguel mensal & de R$ 1.2000.00 (mil e duzentos reais).

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 10 do més
subsequente ao vencido.

72.0 pagaomentc somente sera efetucdo aopos o "atesto", pelo servidor
compelente.

73.0 pagamento serd efefuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito,
mediante deposito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR, ou por oufro meio previsto na legislacao vigente.

74. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.5.0 LOCATARIO ndo se responsabilizarad por qualguer despesa gue venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Conftrato.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO
8.1. O prazo de vigéncia do confrato serd de 12 (doze) meses com inicio na data

de 07 de janeiro de 2022 e enceramento em 07 de joneiro de 2023, nos termos do

artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracao, ser
prorogado por periodos sucessivos,

B.1.1. A prormroga¢ado de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de
termo aditivo.

8.1.2.Caso nao tenha interesse na promogocdo, O LOCADOR deverd enviar
comunicagao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa)

Av. Governader Eifdcio Coimbva, 1# - Centre. Croaba-PE - CEF: 58 745 .000
CNPL 10274 254,,0001 - 13 Fone/Fax' (@1) 3454 | 547 amaii pmera ol obtmail. com



PREFEITURA MUNICIFAL DE

Teababhando pata todsd b

dias da data do término da vigéncia do confrato, sob pena de aplicagdo das
sancdes cobiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualguer hipotese de alienagao do imovel
locado, na forma do arfigo &° da Lei n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Ser@ admitide o reajuste do valor locaticic mensal, em contraio com praze de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Geral de
Precos - Mercado - IGP-M. ou oufro que venha substitui-lo, divulgado peio
Fundagdo Getilio Vargas - FGV. desde gue seja observado o interregno minimo de
| (um) ano. contado dd data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou dd
data do Ultimo regjuste, para os subseguentes.

102. O regjuste, decorente de solicitaggo do LOCADOR, sera formalizado por
apostilamento. salvo se coincidente com termo adifive para o fim de promogagao
de vigéncia ou alteragao contratual.

10.3. Se a variacéo do indexador adotado implicar em reagjuste desproporcional Qo
preco medio de mercado para o presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a

adocdo de preco compativel ao mercado de locacac no municipio em que se
situg o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorentes da presente contrataco correrao a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento Municipal — LOA 2022 na dotagQo
abaixo disciminada:

02.050 - Secretaria de Educacd, Cultura & Esportes
12.341.1004.2019- Manutengao das Atividades do Ensino Fundamental:
3.3.90.34.00 — Outros Servigos de terceiros pessoa fisica.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

121. A fiscolizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um
representante da LOCATARIA, oo qual competira dirimir as duvidas que surgirem no
curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocoréncias relacionadas com 4
execucdo do contrato. indicando dio, més e ano, bem como o0 nome das pessodas
eventuamente envolvidas, determinando o que for necessario @ regularizagdo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos 4 autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem G competéncia do fiscal do
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contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para o adogdo
das medidas convenientes.

121.3. 0 LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na
execucdo do confrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteracdes contratuais reger-se-Go pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
B.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo total cu parcial do conirato, ou o descumprimento de quaiquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantfida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aguelas que ndao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contrataggo:

b. Multq;

c. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Orobo, pelo
praze de até dois anos:

d. Declaracdo de inidoneidade paro licitar ou confratar com a Administracao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou ate que
seja promovida o reabilifagao perante o propria autoridade que GleCOU Q
penalidade, que sera concedida sempre que O LOCADOR ressarcir o LOCATARIO
pelos prejuizos causados;

14.1.1. A pendlidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento
de contratar e de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas que,
em razao do presente contrato:

14.2.1. Tenham sofrido condenccoes definitivas por praticarem. por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos:

14.2.2. Demonstrem ndo possuir idoneidaode para contratar com o LOCATARIO em
vitude de atos ilicitos praticados.

14.3. A gplicacdo de qualguer das penalidades previstas realizar-se-G em processo
administrative que assegurard o contraditoric e o ampla defesa cbservando-se o
procedimento previsto na Lei n® 8.664, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784,
de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagao das sangoes, levara em consideragdo
a gravidade da conduta do infrator, o cardter educative da pena, bem como o
dano causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados o LOCATARIO serdo deduzidos dos
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valores a serem pagas, ou recolhidos em favor do Municipio. ou ainda, guande for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO poderad rescindir este Termo de Confrato, sem qualquer onus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratucl ou
obrigacdo imposta & LOCADOR, sem prejuizo do aplicagao das penalidodes
cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulos e obrigacoes confrafuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizagbes devidas o©
LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorentes do confrato, ate o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motive para a rescisdo do confratc a ocoméncia das
hipoteses enumeradas no art. 78 da Lel n° 8,646, de 1993, com excegdo das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejom aplicaveis o esta relacdo locaticia.

15.2.1. Nas hipbteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVil do arl. 78 da Lein
8.466, de 1993, desde que ausente a culpa DO LOCADOR, o LOCATARIC a ressarcird
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por rozdes de interesse publico, r:iewdamenie:]usﬂrccdus nos termos do
inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do témino do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualguer multa, desde gue naotifique O LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (frinta) digs.

15.3. Nos casos em que reste impossibiitada a ocupagao do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagaoe, caso fortuito ou forga maior, efc., O
LOCATARIO poderd considerar o contrato rescindido imediatamente. ficando
dispensada de gualguer prévia nofificagdo, ou multa, desde gque, nesta hipotese,
nao tenha concorido para a sitluacao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante nolificagdo escrita,
entregue diretamente o LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os cosos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o confraditdrio e o ampla defesa. e precedidos de autorizagao escrita
e fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescis@o devera indicar, conforme o caso;

15.6.1. Balanco dos eventos confratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacdo dos pagamentos jo efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizacoes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos ou situacoes ndo explicitadas nas clausulas geste contrato reger-
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se-ao pelas disposicoes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666. de 1993,
subsidiariomente, bem como nos demais regulamentos & normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentermente de suas
franscricoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Orobd, com exclusae de gualguer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes criundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, gjustados e confratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir frmam o presente contrale em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Crobo, 07 de janeiro de 2022.

&)

SEVERINO LUIZ FEI!‘EIHA DE ABREU
LOCATARIO

ADEMILSON FAUSTINO
LOCADOR

TESTEMUNHAS
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